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Gli	   studi	   pianificatori	   per	   la	   sistemazione	   della	  
zona	  della	   stazione	   FFS	  di	   Lugano	   si	   sono	   svolO	  
nel	   corso	   degli	   anni	   aPraverso	   varie	   idee	   e	  
proposte	  di	  urbanizzazione	  o	  di	  masterplan	   che	  
hanno	   visto	   come	   oggePo	   di	   analisi,	   oltre	  
all’edificio	   storico	   della	   stazione,	   le	   zone	  
limitrofe	   circostanO	   delineando	   delle	   soluzioni	  

urbanisOche	   diverse	   e	   qualitaOve	   per	   il	  
comparto	  nel	  suo	  insieme	  (segue	  cronistoria).	  

Data	   la	   complessità	   delle	   esigenze,	   con	  
commiPenze	   diverse,	   terreni	   appartenenO	   vari	  
aPori	  FFS,	  ciPà	  di	  Lugano,	  Comune	  di	  Massagno,	  
privaO,	   etc.,	   non	   sempre	   le	   soluzioni	   proposte	  
sono	  risultate	  coordinate	  fra	  di	  loro.	  

L’urgenza	   aPuale,	   dePata	   dall’arrivo	   dell’opera	  
Tram-‐Treno,	   e	   	   a	   causa	   di	   situazioni	  
problemaOche	   in	   alcune	   parO	   del	   quarOere	   di	  
Besso,	  spinge	  a	  concreOzzare	  un	  PR	  condiviso	  da	  

tu)	  gli	  aPori	  in	  tempi	  più	  brevi	  possibili.	  	  

Dopo	   l’elaborazione	   del	   Piano	   di	   indirizzo	   (PR	  
StazLu2,	   studi	   associaO	   2015)	   andato	   in	  
consultazione	   recentemente,	   e	   dopo	   aver	  
raccolto	   l’esame	   preliminare	   del	   DiparOmento	  
del	   territorio	   e	   le	   osservazioni	   dei	   privaO	  
confinanO,	   si	   è	   riscontrata	   la	   necessità	   di	  
studiare	   in	   maniera	   più	   approfondita	   anche	   la	  

zona	  del	  Piazzale	  di	  Besso,	  e	  zone	  limitrofe.	  

	  

Il	  presente	  mandato,	  aPribuito	  agli	  arch.	  Stefano	  
Tibile)	   e	   Luca	   Antorini,	   responsabili	   per	   il	  
gruppo	   StazLu	   del	   lato	   Besso	   della	   stazione,	   da	  
parte	   della	   ciPà	   di	   Lugano,	   è	   inteso	   a	   studiare	  
delle	   possibili	   soluzioni	   per	   una	   eventuale	  
edificazione	   futura	   sopra	   la	   stazione	   dei	   bus	   e	  
autosilo	  (progePo	  del	  Modulo	  3,	  gruppo	  StazLu,	  

su	   mandato	   del	   diparOmento	   del	   territorio,	  
lavoro	  consegnato	  nel	  febbraio	  2017).	  

L’obie)vo	  di	  questa	  procedura	  è	  la	  ricerca	  di	  un	  
concePo	   urbanisOco	   volumetrico	   tramite	  
dialogo/incontri,	   fra	   archite)	   e	   gruppo	  
d’accompagnamento,	   per	   arrivare	   ad	   una	  
soluzione	  comune	  che	  serva	  da	  supporto	  per	   la	  
rielaborazione	   del	   Piano	   Regolatore,	   che	   dovrà	  

essere	  soPoposto	  di	  nuovo	  al	  C.C.	  di	  Lugano,	  alle	  
autorità	   cantonali	   e	   ai	   ciPadini	   secondo	   iter	  
preposto.	  

Il	   gruppo	   d’accompagnamento	   preposto	   per	   a	  
seguire	   quesO	   studi	   di	   fa)bilità	   è	   formato	   da	  
rappresentaO	  delle	  autorità	  cantonali	  e	  comunali	  
(DiparOmento	  del	  territorio	  –	  Divisione	  sviluppo	  
territoriale	   e	   Divisione	   costruzioni)	   ed	   i	  
responsabili	   della	   pianificazione	   e	   dei	   proge)	  

strategici	   della	   CiPà	   di	   Lugano	   (Divisione	  
pianificazione,	   ambiente	   e	   mobilità	   e	   Divisione	  
Immobili	  –	  Proge)	  strategici).	  

Introduzione	  al	  mandato,	  obbie;vi	  
dello	  studio	  di	  fa;bilità	  
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A	   parOre	   dal	   concorso	   per	   la	   stazione	   tenutosi	  
nel	   1989,	   il	   cui	   1°	   premio	   venne	   assegnato	   al	  
progePo	   Fucsia	   del	   team	   Antorini-‐Galfe),	   si	  
poteva	   già	   intravedere	   il	   potenziale	   dell’idea	   di	  
un	  affaccio	  libero	  sulla	  ciPà,	  in	  modo	  da	  favorire	  
una	   trasparenza	   tra	   il	   lato	   a	   valle	   e	   quello	   a	  
monte	  della	  Stazione.	  A	   seguito	  del	   concorso,	   il	  

primo	   approccio	   da	   parte	   del	   gruppo	   archite)	  
StazLu	   (con	   arch.	   Galfe)	   1997	   fino	   al	   2003)	   è	  
stato	  quello	  di	  dedicarsi	  in	  maniera	  approfondita	  
al	   collegamento	   tra	   la	  ciPà	  alta	  e	   la	  ciPà	  bassa,	  
creando	  un	  largo	  soPopasso	  pedonale	  a	  Besso.	  	  

Si	  è	  vista	  poi	  in	  seguito	  la	  necessità	  di	  intervenire	  
in	   ambito	   urbanisOco	   con	   la	   formazione	   di	   un	  
fronte	   edificato	   conOnuo	   lungo	   via	   Basilea	  

(studio	   pianificatorio	   del	   2001).	   Sfociato	   in	  
seguito	   con	   l’approvazione	   dell’indirizzo	  
urbanisOco	   approvato	   il	   7	   maggio	   2003	   dalla	  
delegazione	  delle	  autorità.	  

In	   seguito,	   la	   stessa	   delegazione	   delle	   autorità	  
approfondisce	  con	  Il	  gruppo	  Linkage	  –	  (arch.	  M.	  
Campi	   2005)	   un	   progePo	   che	   riesamina	   il	  
comparto	   della	   trincea	   di	  Massagno	   scendendo	  
fin	   verso	   la	   stazione	   con	   l’idea	   di	   un	  

collegamento	   tra	   i	   due	   comparO	   per	   mezzo	   di	  
una	   strada	   e	   una	   copertura	   della	   trincea	   sul	  
traPo	   ferroviario,	   qualificante	   lo	   spazio	  
sovrastante	   con	   una	   zona	   verde	   e	   pedonale,	  
sfociato	  nel	  Masterplan	  CiPà	  alta	  del	  2007.	  

	  

I	   Consigli	   comunali	   di	   Massagno	   e	   Lugano	  

decidono	   poi	   nel	   2010	   di	   avv iare	   la	  

pianificazione	  secondo	  il	  Masterplan	  -‐	  CiPà	  Alta.	  

Per	  aPuarla	  suddividono	  il	  comparto	  in	  due	  piani	  

r e g o l a t o r i :	   P R -‐ T r iMa	   e	   P R -‐ S t a z L u 2 .	  

Parallelamente	   Il	   Cantone	   e	   la	   ciPà	   hanno	  

approfondito	  il	  modulo	  2	  con	  la	  realizzazione	  da	  

parte	   di	   FFS	   della	   pensilina	   e	   nuova	   funicolare	  

(gruppo	  StazLu	  2016)	  e	  il	  modulo	  3	  con	  lo	  studio	  

del	  soPopasso,	  stazione	  dei	  bus	  e	  autosilo	  (arch.	  

gruppo	  StazLu	  2017).	  

Elemento	   importante	   è	   anche	   il	   progePo	  

scaturito	  dal	  concorso	  del	  2013	  organizzato	  dalla	  

SUPSI	   per	   un	   nuovo	   edificio	   contenente	   il	  

Campus	   SUPSI-‐SBB	   (team	   Crus	   OrOs	   +	   Giraudi	  

Radczuweit	   Archite)).	   	   Così	   come	   gli	   studi	   di	  

aggiornamento	   sul	   soPopasso	   e	   sulla	   stazione	  

dei	   bus,	   con	   l’integrazione	   delle	   esigenze	   del	  

progePo	   Tram-‐treno	   (2016/2017),	   appena	  

preceduO	  dal	  piano	  di	  indirizzo	  per	  la	  variante	  di	  

piano	   regolatore	   (PR	   StazLu	   2,	   studi	   associaO	  

2015)	  andato	  in	  consultazione	  recentemente,	   in	  

seguito	   al	   quale	   si	   è	   riscontrata	   la	   necessità	   di	  

studiare	  in	  maniera	  più	  approfondita	  la	  zona	  del	  

Piazzale	  di	  Besso,	  per	  una	  possibile	  edificazione	  

futura	   al	   di	   sopra	   della	   stazione	   dei	   bus	   e	  

autosilo,	  oggePo	  di	  questo	  studio.	  

	  

Cronistoria	  dei	  proge;	  
dal	  1987	  al	  2017	  
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Cronistoria:	  1987-‐89	   Concorso	  per	  l’area	  della	  stazione	  
FFS	  di	  Lugano	  

1°	  premio:	  arch.	  Antonio	  Antorini,	  Aurelio	  Galfe)	  

La	   qualità	   del	   progePo	   risiede	   nella	   volontà	   di	   lasciare	   libero	   da	   nuove	   costruzioni	  

l’affaccio	   verso	   la	   ciPà.	   Tale	   immagine	  è	   rafforzata	  da	  una	   lunga	  pensilina,	   che	  viene	  a	  

definire	   lo	   spazio	   pubblico	   soPostante.	   Essa	   è	   un	   elemento	   qualificante	   il	   progePo,	   e	  

forma	  lo	  spazio	  di	  transizione	  tra	  interno	  ed	  esterno,	  tra	  area	  di	  vendita	  e	  paesaggio.	  	  
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Cronistoria:	  2001	   Studio	  pianificatorio	  dell’area	  della	  stazione	  
FFS	  di	  Lugano	  
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Cronistoria:	  2001	   Studio	  pianificatorio	  dell’area	  della	  stazione	  
FFS	  di	  Lugano	  

Masterplan	  –	  ciPà	  alta	  
Gruppo	  Linkage	  –	  M.	  Campi	  

Cronistoria:	  2007	  
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Cronistoria:	  2010	   Divisione	  del	  piano	  regolatore	  

Cronistoria:	  2012	   A)	  preparatori	  al	  progePo	  	  
di	  massima	  –	  Modulo	  3	  	  

Versione	  pensilina	  
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Campus	  SUPSI,	  Giraudi	  Radczuweit	  
Archite)	  	  

La	   prima	   decisione	   importante	   per	   il	  

progePo	   è	   il	   prolungamento	   della	  

copertura	   della	   Trincea	   fino	   al	   limite	  

nord	   dei	   binari.	   Una	   consapevole	  

volontà	   è	   fondare	   le	   radici	   per	   una	  

solida	   relazione	   fra	   la	   Trincea,	   con	   i	  

suoi	   nuovi	   spazi	   pubblici	   marcaO	   dal	  

parco	   e	   dal	   campus	   SUPSI,	   e	   la	  

propria	  stazione	  ferroviaria.	  	  

Il	   filo	   conduPore	   fra	   la	   ciPà	   alta	   e	   il	  

centro	  urbano	  è	  così	  conOnuo,	  senza	  

zone	   intermedie	   prive	   di	   appropriaO	  

significaO.	  

	  

	  

Cronistoria:	  2013	  
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Piano	  aree	  elemenO	  

Stazione	  FFS	  di	  Lugano	  
PR	  –	  StazLu2	  

	  

Cronistoria:	  2015	  
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Conferenza stampa del 15 settembre 2017 
Dipartimento del territorio 

pag. 6 

Un’idea che diventa realtà 
Introduzione 

Rete	  tram-‐treno	  
Lugano	  centro	  –	  Lugano	  stazione	  

Cronistoria:	  2017	  
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Cunicolo	  di	  collegamento	  al	  nuovo	  
soPopasso	  pedonale	  

Livello	  -‐2	  

Cronistoria:	  2017	  

Conferenza stampa del 15 settembre 2017
Dipartimento del territorio 

pag. 25

Stazione sotterranea e cunicolo di collegamento
Comparto A: Bioggio - Lugano Centro

Lugano stazione FFS

Tunnel stradale 
di Besso
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Gli	  aPori	  designaO	  (gruppo	  d’accompagnamento)	  
e	  relaOve	  responsabilità	  sono:	  

1)  Il	   gruppo	   StazLu,	   archite)	   S.	   Tibile)	   e	   L.	  
Antorini	  responsabili	  lato	  Besso	  ,	  si	  occuperà	  
della	  coordinazione	  del	  mandato,	  degli	  studi	  
di	   fa)bilità	   e	   delle	   verbalizzazioni	   delle	  
sedute.	  

2)  La	   commiPenza,	   Municipio	   di	   Lugano,	  
r a p p r e s e n t a t o	   d a l l ’ a r c h .	   P i c c o l i	  
(responsabile	   StazLu1)	   e	   dall’arch.	   Hubeli	  
(responsabile	   StazLu2	   –	   Variante	   di	   PR),	  

parteciperà	  possibilmente	  a	  tuPe	  le	  sedute	  e	  
approva	  i	  verbali.	  
(CD,	  commiPenza	  direzione)	  

3)  Il	   DiparOmento	   del	   Territorio,	   responsabili	  
del	  modulo	  3	  ev.	   ing.	  M.	  Giacomazzi,	   ing.	  F.	  
Rodoni	   e	   ing.	   F.	   Tognola,	   parteciperanno	  
possibilmente	   a	   tuPe	   le	   sedute	   e	   approva	   i	  
verbali.	  
(GA,	  gruppo	  d’accompagnamento)	  

	  

4)	   Il	   DiparOmento	   del	   Territorio,	   responsabile	  
dello	   sviluppo	   territoriale	   arch.	   M.	   Chiosi,	  
parteciperà	   possibilmente	   a	   tuPe	   le	   sedute	   e	  
approva	  i	  verbali.	  	  
(GA,	  gruppo	  d’accompagnamento)	  

	  

Le	  prestazioni	  del	  mandato	  si	  suddividono	  in	  una	  
prima	   fase	   di	   preparazione	   e	   una	   di	   consegna	  
finale.	  	  

In	   seguito	   una	   seconda	   fase	   con	   due	   momenO	  
d’incontro/	   workshop,	   preceduO	   dalle	   	   fasi	   di	  
lavoro.	  	  

Gli	   archite)	   del	   gruppo	   StazLu	   hanno	  
predisposto	   come	  materiale	  di	   supporto	  oltre	  a	  
disegni	  su	  supporto	  informaOco	  con	  PowerPoint,	  
anche	   un	   modello	   planivolumetrico	   in	   scala	  

1:1000	   messo	   a	   disposizione	   della	   ciPà	   di	  
Lugano.	  	  

Le	   riunioni	   si	   sono	   svolte	   presso	   lo	   studio	   degli	  
Archite)	   Tibile)	  AssociaO.	   Il	   lavoro	   si	   è	   svolto	  
tra	  febbraio	  e	  Giugno	  del	  2018.	  

	  

Workshop:	  organizzazione	  della	  
procedura	  e	  gruppo	  
d’accompagnamento	  

13	  



Lo	   scopo	  del	  primo	   incontro/workshop	  è	   inteso	  
a	   “provocare”	   risposte	   e	   suggerimenO	   generali	  
da	  parte	  del	  gruppo	  d’accompagnamento.	  

Le	  esigenze:	  

	  

Il	   Cantone	   realizza,	   oltre	   che	   il	   nuovo	   scambio	  
intermodale	   stazione	   bus	   delle	   autolinee	  

regionali	   luganesi	   al	   piazzale	  di	  Besso	   (come	  da	  
progePo	  modulo	   3,	   2017),	   anche	   un	   posteggio	  
interrato	   di	   ca.	   100	   per	   le	   esigenze	   della	   zona	  
della	   stazione.	   Come	   anche	   realizza	   tuPe	   le	  
opere	   di	   miglioramenO	   della	   viabilità	   in	  
generale,	  veicolare	  ciclabile	  e	  pedonale.	  Realizza	  

il	  tram	  treno	  opera	  prioritaria	  futura.	  

	  

La	   ciPà	   di	   Lugano	   desidera	   verificare	   dei	  
contenuO	   possibili	   per	   una	   realizzazione	  
possibile	   futura	   sopra	   al	   piazzale,	   ed	   eventuali	  

anOcipazioni	  d’invesOmenO	  prima	  di	  realizzare	  la	  
stazione	  dei	  bus.	  Come	  anche	  vuole	  risolvere	   le	  
temaOche	   urbanisOche	   per	   il	   nuovo	   PR,	   legaO	  
per	  esempio	  all’impaPo	  volumetrico	  degli	  stabili	  
al	   loro	   buon	   inserimento	   nel	   contesto	   con	  
allineamenO,	  altezze	  massime	  etc.	  

	  

Tema1	   :	   se	   la	  ciPà	  di	  Lugano	  dovesse	  realizzare	  
in	   futuro	   un’edificazione	   sopra	   la	   stazione	   dei	  
bus	   (già	   costruita),	   come	   prospePato	   dalla	  
variante	   di	   PR,	   il	   normale	   funzionamento	   della	  

stazione	   stessa	   non	   potrà	   essere	   compromesso	  
dal	  canOere.	  Questo	  implica	  che	  la	  progePazione	  
dello	   stabile	   e	   eventuali	   soPostruPure	   aPe	   a	  
supportare	   lo	   stesso	   vengano	   già	   concepite	   e	  
realizzate	   prima	   dell’esecuzione	   del	   terminale	  
delle	  autolinee.	  

	  

	  

Tema	   2:	   La	   realizzazione	   del	   posteggio	  
soPerraneo,	  	  cosi	  come	  pensato	  dal	  progePo	  del	  
modulo	   3	   (soPo	   la	   stazione	   dei	   bus)	   ha	   lo	  
svantaggio	   di	   	   dover	   aspePare,	   per	   essere	  
realizzato,	   la	   fine	   dei	   lavori	   per	   il	   Tram-‐Treno	  
prevista	   per	   il	   2027	   ca.	   in	   quanto	   l’area	   del	  
piazzale	   di	   Besso	   è	   necessaria	   come	   area	   di	  

canOere.	  

1°	  Proposta	  arch.:	  Tenendo	  conto	  delle	  esigenze	  
diverse,	   sopraPuPo	   temporali,	   delle	   due	  
commiPenze	  Cantone	  e	  CiPà	   (con	   realizzazione	  
prioritaria	   dell’autosilo	   di	   100	   posO,	   e	   buon	  
svolgimento	   del	   canOere	   Tram-‐Treno)	   gli	  
archite)	   propongono	   di	   spostare	   l’area	  
desOnata	   al	   parcheggio	   dal	   piazzale	   di	   Besso	   al	  

parco	   di	   via	   Lucerna	   (soPo	   lo	   stesso),	   in	  modo	  
anche	   da	   riqualificare	   a	   verde	   pubblico	   questo	  
luogo	  della	  ciPà	  ora	  marginale.	  Questa	  soluzione	  
lascerebbe	   più	   tempo	   per	   studiare	   delle	  
soluzioni	   comuni	   alle	   commiPenze	   mirate	   alla	  
realizzazione	   definiOva	   di	   una	   stazione	   bus	   con	  
un	  edificio	  posto	  al	  di	  sopra	  della	  stessa.	  	  

Questa	   soluzione	   ha	   destato	   l'interesse	   di	  
entrambi	  i	  commiPenO.	  

Essi	  chiedono	  agli	  archite)	  di	  riprendere	  questa	  
soluzione	   per	   il	   prossimo	   per	   incontro	   e	   di	  

verificarne	   fa)bilità	   e	   dimensionamenO	   e	   il	  
numero	  possibile	  di	  posteggi.	  

2°	  Proposta	  arch.:	   considerate	   le	  problemaOche	  
relaOve	   allo	   spazio	   relaOvamente	   esiguo	   del	  
comparto	   piazzale	   Besso	   (occupato	   quasi	  
interamente	  dallo	  spazio	  per	  i	  bus)	  e	  considerata	  
anche	  la	  necessità	  di	  collegare	  le	  parO	  della	  ciPà	  
(trincea	   di	   Massagno,	   edificio	   SUPSI	   etc.),	   gli	  
archite)	   propongono	   di	   sviluppare	   un	   tema	  

dePo	  “PiaPaforma	  Pubblica”	  al	  primo	  piano.	  

1°	  incontro,	  	  	  
Workshop	  del	  20.03.18	  
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Sistemazione	  area	  stazione	  FFS	  Lugano	  
Modulo	  3	  –	  progePo	  generale§	  

ProgePo	  di	  massima	  
	  

Cronistoria:	  2017	  
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Sistemazione	  area	  stazione	  FFS	  Lugano	  
Modulo	  3	  –	  progePo	  generale§	  

ProgePo	  di	  massima	  
	  

Cronistoria:	  2017	  
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Gli	  archite)	  hanno	  presentato	  in	  seguito	  alcune	  
differenO	   proposte	   di	   edificazioni	   sopra	   il	  
terminale	  dei	  bus	   con	   schemi	  plano-‐volumetrici	  
modello	   e	   Opologie	   diversificate	   (a	   seguire	  
VarianO	  1,2,3,4)	  

La	   discussione	   si	   è	   concentrata	   anche	   sui	  
contenuO	   possibili	   dell’edificio:	   vengono	  
proposO	   contenuO	   commerciali,	   terziari,	  
amministraOvi	   e	   scolasOci	   (estensione	   SUPSI)	  

mentre	   vengono	   del	   tuPo	   esclusi	   contenuO	   di	  
Opo	  residenziale.	  

	  

Variante	  1:	  	  edificio	  a	  corO	  	  

edifico	  singolo/autonomo	  

Variante	  2:	  	  	  edificio	  a	  corO	  

Edificio	  esteso	  verso	  il	  parco	  

Variante	  3:	  	  	  edificio	  a	  corO	  

Edificio	  esteso	  verso	  il	  parco	  e	  verso	  binari	  

Variante	  4:	  edificio	  a	  torre	  

Collegamento	  tra	  il	  parco	  e	  il	  soPopasso	  

	  

	  

	  

Workshop	  del	  20.03.18	  
1°	  incontro,	  	  	  
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Variante	  1	  	  
Edificio	  a	  corO	  

edificio	  singolo/autonomo	  	  
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Variante	  1	  	  
Edificio	  a	  corO	  

edificio	  singolo/autonomo	  	  
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Variante	  2	  	  
Edificio	  a	  corO	  

edificio	  esteso	  sino	  al	  parco	  
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Variante	  2	  	  
Edificio	  a	  corO	  

edificio	  esteso	  sino	  al	  parco	  
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Variante	  3	  	  
Edificio	  a	  corO	  

edificio	  esteso	  sino	  al	  parco	  
e	  verso	  i	  binari	  
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Variante	  3	  	  
Edificio	  a	  corO	  

edificio	  esteso	  sino	  al	  parco	  
e	  verso	  i	  binari	  
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Variante	  4	  	  
Edificio	  a	  torre	  

Collegamento	  tra	  il	  parco	  e	  il	  soPopasso	  

24	  



Variante	  4	  	  
Edificio	  a	  torre	  

Collegamento	  tra	  il	  parco	  e	  il	  soPopasso	  
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Su l l a	   base	   de i	   sugger imenO	   e	   de l l e	  
considerazioni	   del	   primo	   incontro,	   vedi	  
spiegazione	   dePagliata	   nel	   (verbale	   02	   rev.	  
inviato	   il	   10.04.2018),	   si	   riassumono	   le	  
considerazioni	  del	  gruppo	  di	  accompagnamento:	  

	  

Variante	   1:	   	   edificio	   a	   corO	   ,	   edifico	   singolo/
autonomo.	  

Volumetria	   abbastanza	   ben	   inserita	   nel	  
comparto,	   anche	   se	   possibile	   una	   maggiore	  
edificazione,	   risulta	   problemaOco	   il	   sistema	  
d’accesso	   allo	   stabile,	   risalite,	   collegamenO	   con	  
parcheggio	  etc.	  

Variante	  2:	  	  	  edificio	  a	  corO,	  Edificio	  esteso	  verso	  
il	  parco	  

Volumetria	   ben	   inserita	   nel	   comparto,	   sistema	  
d’accessi	  tramite	  parco	  ben	  risolto.	  

Variante	  3:	  	  	  edificio	  a	  corO,	  Edificio	  esteso	  verso	  
il	  parco	  e	  verso	  binari	  

La	   volumetria	   risulta	   troppo	   importante,	  
confliPo	  con	  strada	  e	  allineamenO.	  

Variante	  4:	   	  edificio	  a	  torre,	  Collegamento	  tra	  il	  
parco	  e	  il	  soPopasso	  

La	  variante	  a	  torre	  è	  da	  scartare	  in	  quanto	  già	  le	  
osservazioni	  del	  Cantone	  sul	  comparto	  C	  (testata	  
C1)	   indicano	   criOcità	   per	   elemenO	  emergenO	   in	  
confliPo	   con	   stazione	   storica	   e	   contenuO	  

difficilmente	  giusOficabili.	  

	  

	  

	  

	  

	  

	  

II	   gruppo	   d’accompagnamento	   approva	   la	  
funzionalità	   e	   l’idea	   della	   piaPaforma	   di	  
collegamento	   con	   il	   parco,	   ma	   chiede	   agli	  
archite)	   di	   verificare	   gli	   accessi	   e	   la	   fa)bilità	  
del	  posteggio	  soPo	  il	  parco.	  

Si	   esclude	   un	   accesso	   veicolare	   al	   posteggio	   da	  
via	  Lucerna.	  

Malgrado	   la	   criOcità	   dell’elemento	   Torre,	   si	  
chiede	   comunque	   agli	   archite)	  di	   verificare	   un	  
eventuale	   altro	   posizionamento	   più	   verso	   il	  
soPopasso.	  

I l	   gruppo	   d’accompagnamento	   esclude	  
contenuO	   di	   Opo	   residenziale,	   ma	   unicamente	  

commerciali	  amministraOvi	  e	  scolasOci.	  

Gli	   archite)	   si	   impegnano	   a	   proporre	   altre	  
varianO	  per	  il	  prossimo	  incontro.	  

Sintesi	  osservazioni	  del	  1°	  incontro	  
Workshop	  del	  20.03.18	  
	  	  

26	  



Su l l a	   base	   de i	   sugger imenO	   e	   de l l e	  
considerazioni	   del	   primo	   incontro,	   gli	   archite)	  
rielaborano	  le	  seguenO	  proposte:	  

Viene	   riproposta	   una	   copertura	   della	   stazione	  
dei	   bus	   come	   prolungamento/estensione	   del	  
parco,	   e	   collegamento	   con	   la	   trincea	   di	  
Massagno.	  

La	   copertura	   vuole	   essere	   un	   nuovo	   spazio	  
pubblico	   usufruibile	   come	   terrazza	   belvedere	  
con	   contenuO	   pubblici-‐commerciali	   e	   possibile	  
collegamento	   pedonale	   al	   	   futuro	   campus	  	  

SUPSI.	  

Viene	   riproposto	   il	   parcheggio	   soPo	   il	   parco	   di	  
via	  Lucerna,	  secondo	  realizzazioni	  i	  4	  	  fasi:	  

1.	   Realizzazione	   posteggio	   anOcipata	   rispePo	   al	  
canOere	   Tram-‐Treno.	   Accesso	   veicolare	  

provvisorio,	  passerella	  pedonale	  provvisoria	  per	  
l’indipendenza	   dall’area	   canOere	   del	   Tram-‐
Treno,	  

2.	   AnOcipo	   realizzazione	   delle	   fondazioni	   ed	  
eventual i	   soPostruPure	   per	   la	   futura	  
ed i fi ca z i one	   supe r i o re	   (NB :	   anOc i po	  
progePazione	  di	  massima	  dell’edificio	  futuro).	  	  

3.	  Realizzazione	  della	  stazione	  bus	  con	  copertura	  
a	  spazio	  pubblico.	  

4.	  Realizzazione	  dell’edificio	  superiore,	  contenuO	  
amministraOvi	  pubblici	  o	  scolasOci.	  

	  

	  

	  

	  

NB:	   La	   soluzione	   della	   piastra	   pubblica	   di	  
copertura	   vuole	   rispondere	   concretamente	   ad	  
una	   situazione	   transitoria	   in	   modo	   da	   risolvere	  
con	   efficacia	   delle	   tempis9che	   difficili	   da	  
prevedere.	   In	   questo	   modo	   si	   offrono	   alla	   ci?à	  
degli	   spazi	   vivibili	   in	   una	   condizione	   di	  
importante	   densità	   e	   mobilità,	   elevando	   una	  

semplice	   copertura	   a	   spazio	   pubblico	   con	  
vocazione	  ricrea9va	  e	  valenza	  turis9ca.	  

Così	   la	   pia?aforma	  diventa	   la	   base	  della	   futura	  
edificazione.	  

Note:	  

Gli	  archite)	  propongono	  nuovi	  accessi	  veicolari	  
al	   parcheggio	   di	   via	   Lucerna,	   possibili	   sia	   dalla	  
rotonda	  come	  anche	  dalla	  via	  Basilea.	  

Gli	   Archite)	   rendono	   aPenO	   che	   le	   dimensioni	  
necessarie	  alla	  realizzazione	  degli	  stalli	  per	  i	  bus	  
(passanO	   e	   con	   possibilità	   di	   superamento	   nei	  
due	   sensi	   di	  marcia)	   definiscono	   con	  precisione	  
la	   posizione	   dei	   pilastri	   a	   sostegno	   della	  
edificazione	  superiore.	  

Tale	   posizionamento	   (vedi	   schema)	   definisce	  
anche	   l’allineamento	   auspicato	   dell’edificio	  
sopra	   la	   stazione	   dei	   bus	   con	   quelli	   lungo	   via	  

Basilea.	  

2°	  incontro	  
Workshop	  del	  24.04.18	  
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Collegamento	  parco	  –	  SUPSI	  	  	  

PiaTaforma	  sopra	  stazione	  dei	  bus,	  estensione	  del	  parco,	  conceTo	  generale	  

Futura	  possibile	  edificazione	  
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Autorimessa	  	  
Area	  di	  canOere	  

1°	  intervento	  

Parco	  	  
Area	  di	  canOere	  +	  passerella	  provvisoria	  
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SoTostruTura	  per	  possibile	  edificazione	   2°	  intervento	  

Stazione	  dei	  bus	  	  
struPura	  
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PiaTaforma	  sopra	  stazione	  dei	  bus,	  estensione	  del	  
parco	  

3°	  intervento	  
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Futura	  possibile	  edificazione	  
Piano	  Opo	  –	  contenuO	  pubblici,	  scolasOci,	  
amministraOvi	  

4°	  intervento	  
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Successivamente	   vengono	   presentate	   tre	  
varianO	   di	   studi	   di	   fa)bilità:	   le	   varianO	   che	  
seguono	  vogliono	  verificare	  con	  modello	  in	  scala	  
1:1000	   l'inserimento	   del	   nuovo	   volume	   nel	  
contesto	  urbanisOco.	  

Variante	  1	  –	  edificio	  a	  3	  cor9	  a	  un	  piano	  

Questa	   ipotesi	   di	   progePo	   presenta	   l’idea	   di	  
mantenere	   il	   piano	   primo	   libero,	   collegato	   al	  
livello	   del	   parco	   che	   oltre	   a	   zona	   di	   svago	   può	  
accogliere	   anche	   degli	   spazi	   commerciali	   (bar,	  
chioschi,	   etc.).	   Il	   secondo	   piano	   è	   dedicato	   ai	  

contenuO	   principali	   dell’edificio,	   caraPerisOca	   è	  
la	   presenza	   di	   3	   corO	   che	   permePono	   il	  
passaggio	   di	   luce	   fino	   al	   piano	   terra,	   dove	   è	  
situato	  il	  terminale	  dei	  bus	  (h	  15.50	  metri,	  come	  
parte	  dell’edificio	  mapp.	  961/964).	  

Variante	  2	  –	  edificio	  a	  3	  cor9	  a	  due	  piani	  

Questa	   soluzione	   ha	   le	   stesse	   caraPerisOche	  
della	   variante	   1;	   l’unica	   differenza	   è	   quella	   di	  
avere	   due	   piani	   sopra	   il	   piano	   libero	   (h	   pari	   a	  
22.70	  metri	  come	  edifici	  limitrofi	  secondo	  PR).	  

Variante	  3	  –	  edificio	  a	  torre-‐	  60	  metri	  

In	   questo	   schema	   volumetrico	   si	   propone	   una	  
torre	   di	   60	   metri	   a	   ovest	   dell’edificio,	   in	   cui	   si	  
manOene	   il	   primo	   piano	   libero	   (con	   spazi	  
commerciali).	  	  

	  

	  

	  

2°	  incontro	  
Workshop	  del	  24.04.18	  
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Variante	  1	   Edificio	  a	  3	  corO	  a	  un	  piano	  
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Variante	  1	   Edificio	  a	  3	  corO	  a	  un	  piano	  
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Variante	  2	   Edificio	  a	  3	  corO	  a	  due	  piani	  
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Variante	  2	   Edificio	  a	  3	  corO	  a	  due	  piani	  
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Variante	  3	   Edificio	  a	  torre	  –	  60	  metri	  
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Variante	  3	   Edificio	  a	  torre	  –	  60	  metri	  
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Gli	  arch.	  presentano	  anche	  delle	  riflessioni	  sulla	  
proprietà	  ai	  mappali	  961-‐964	   (ex	  posta)	  dove	  si	  
ipoOzza	   una	   volumetria	   emergente	   differente	  
(rispePo	   alla	   torrePa	   della	   prima	   proposta	   di	  
pianificazione)	   “allungata	   verso	   Besso“:	   il	  
volume	   superiore	   si	   allinea	   alle	   dimensioni	   in	  
larghezza	   della	   piastra	   sul	   piazzale	   Besso	   (vedi	  
foto	  del	  modello	  di	  studio)	  e	  lo	  spazio	  diventa	   il	  
portale	   del	   lato	   ovest	   della	   stazione,	   simile	  
all’idea	   proposta	   nel	   progePo	   di	   concorso	  
Galfe)	  -‐	  Antorini.	  

Viene	   mostrato	   uno	   schema	   di	   progePo	   per	  
l’edificio	  ex	  Posta	  che,	   secondo	  quanto	   indicato	  
dall’aPuale	   proprietà,	   ospiterà	   probabilmente	  
un	  Hotel	  verso	  Piazzale	  Besso	  mentre	  sul	  lato	  dei	  
binari	   ospiterà	   degli	   appartamenO	   per	   anziani	  
con	  al	  piano	  -‐1	  spazi	  per	  negozi	  e	  commerci,	  con	  
un	  collegamento	  soPerraneo	  fra	  i	  due	  soPopassi	  
della	   stazione.	   PorOci	   al	   piano	   terreno	   su	  
entrambi	  i	  laO.	  

Nuove	   scale	   mobili	   soPo	   il	   porOco,	   realizzate	  
dalla	   proprietà	   privata,	   potranno	   favorire	   il	  
collegamento	  tra	  il	  soPopasso	  (come	  un	  by	  pass	  
provvisorio)	   e	   il	   porOco	   lungo	   la	   via	   Besso,	  
facilitando	   la	   realizzazione	   della	   strada	   in	  
superficie	   e	   lo	   svolgimento	   del	   canOere	   del	  
Tram-‐treno.	  

Que s t e	   i po t e s i	   s ono	   s t a t e	   d i s cu s s e	  
preliminarmente	  fra	  la	  ciPà	  di	  Lugano	  (Divisione	  
pianificazione,	   ambiente	   e	   mobilità)	   ed	   i	  
rappresentanO	  della	  proprietà	  privata.	  	  

	  

Vengono	   inoltre	   precisate	   le	   altezze	   proposte	  
per	  l’edificio:	  22.70	  metri,	  “corona”	  con	  h	  31.70	  
metri,	   parte	   verso	   via	   Basilea	   ca.	   15.50	   metri,	  
escluso	  parapePo	  (+1	  m	  =	  16.50	  m).	  

	  

La	   problemaOca	   osservata	   durante	   l’esame	  
preliminare	   del	   Cantone	   sull’opportunità	   di	  
predisporre	   o	   meno	   una	   torrePa	   all’angolo	  
dell’edificio	   a	   L,	   che	   avrebbe	   perturbato	   le	  
gerarchie	   paesaggisOche	   rispePo	   agli	   edifici	  
monumentali	   storici	   quali	   la	   CaPedrale	   e	   la	  
stazione	   esistente,	   trova	   qua	  miglior	   soluzione.	  
L’edificio	   e	   la	   sua	   volumetria	   si	   arOcolano	  
diversamente	   con	   un	   abbassamento	   delle	  
altezze	   lungo	   via	   Basilea	   (15.50	   m)	   e	  
innalzamento	   lungo	   via	   besso	   (31.70	   m)	   in	  
corrispondenza	  unicamente	  della	  volumetria	  del	  
nuovo	   volume	   sopra	   la	   stazione	   dei	   bus,	  
formando	  un	  insieme,	  un	  portale	  tra	  il	  quarOere	  
di	   Besso	   e	   la	   stazione.	   Il	   resto	   delle	   altezze	   si	  
mantengono	  a	  22.70	  m.	  

	  

	  

	  

Proposte	  per	  edificio	  ai	  
mappali	  961-‐964	  	  
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Foto	  modello	  progeTo	  per	  
mappali	  961-‐964	  	  

Vista	  d’insieme	  del	  modello	  di	  studio	  e	  della	  soluzione	  scelta:	  	  
variante	  2	  -‐edificio	  a	  3	  cor9	  a	  due	  piani	  
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(Vedi	   anche	   verbale	   03	   rev.	   inviato	   il	  
31.05.2018)	  

La	  variante	  3-‐edificio	  a	  torre-‐	  60	  metri	  

viene	   scartata,	   dal	  momento	   che	   il	   concePo	  di	  
torre	  non	   risulta	   idoneo	   in	  quel	   contesto	  come	  

già	   soPolineato	   precedentemente.	   Il	   gruppo	  
d’accompagnamento	   osserva	   che	   per	  
proseguire	   un’eventuale	   soluzione	   di	   questo	  
Opo	   si	   dovrebbero	   fare	   delle	   valutazioni	  
urbanisOche	  su	  tuPo	  il	  territorio	  ciPadino.	  	  

La	  variante	  1	  -‐edificio	  a	  3	  cor9	  a	  un	  piano	  

non	   possiede	   abbastanza	   superficie	   usufruibile	  
per	  i	  contenuO	  a	  cui	  è	  desOnato	  l’edificio	  stesso.	  

Si	  conclude	  che	  la	  variante	  2	  -‐edificio	  a	  3	  cor9	  a	  
due	  piani	  

risulta	  la	  più	  convincente,	  sia	  dal	  punto	  di	  vista	  
volumetrico,	  dell’inserimento,	  dei	   conce;	  per	  
spazio	  pubblico	  sopra	  la	  piastra	  e	  collegamenO	  
con	   il	   parco,	   come	   anche	   per	   la	   quanOtà	   di	  
superficie	  uOle	  che	  se	  ne	  ricava.	  

Si	  riOene	  che	  l'altezza	  e	   la	  volumetria	  di	  questa	  
soluzione	   siano	   compaObili	   con	   le	   esigenze	  
urbanisOche	   e	   di	   unitarietà	   del	   comparto	   della	  

stazione.	   Gli	   spazi	   pubblici	   al	   livello	   del	   piano	  
terreno	   e	   del	   primo	   piano	   sono	   ritenuO	  
interessanO	   e	   adeguaO	   al	   contesto	   del	   nodo	  
intermodale,	   della	   stazione	   e	   a	   supporto	   della	  
densità	   abitaOva	   aPuale	   e	   futura	   del	   quarOere	  
stesso	  e	  della	  stazione.	  

	  

	  

	  

Conclusione	  e	  prossimi	  passi	  

Viene	   integrato	   nel	   modello	   il	   progePo	   per	  
l’edificio	   della	   SUPSI	   (lato	   nord)	   e	   si	   propone	  
(verso	   sud)	   una	   soluzione	   volumetrica	  
equilibrata	   con	   volume	   scalato	   “simmetrico”	  
simile	  a	  quello	  della	  SUPSI.	  

Questa	   soluzione	   non	   è	   condivisa	   da	   tu)	   i	  
presenO,	  e	  si	  aPendono,	  per	  questo	  comparto,	  i	  
risultaO	   del	  MSP	   lato	   sud,	   condoPo	   dalle	   FFS	   e	  
dalla	  ciPà	  di	  Lugano.	  

	  
Si	  osserva	  che	  occorrerà	  prestare	  aPenzione	  	  
all’imponente	  sequoia	  presente	  sul	  mappale	  913	  
segnalata	  dal	  DT	  in	  sede	  di	  esame	  preliminare.	  
	  
Nota	  bene:	  
Il	  presente	  documento	  (studi	  di	  faMbilità)	  è	  il	  
risultato	  di	  un	  
processo	  di	  condivisione	  aMvo/partecipa9vo	  fra	  
progeMs9	  del	  Gruppo	  StazLu	  e	  gruppo	  
d’accompagnamento	  (rappr.	  Ci?à	  e	  Cantone)	  
	  
Per	  la	  stesura	  del	  messaggio	  per	  la	  variante	  del	  
Piano	  regolatore	  dovrà	  essere	  garan9to	  il	  
necessario	  coordinamento	  tra	  architeM	  e	  
pianificatori.	  
	  
Dopo	  il	  consolidamento	  del	  PR	  e	  prima	  della	  
realizzazione	  della	  stazione	  dei	  bus,	  occorre	  una	  
proge?azione	  di	  de?aglio	  verificata	  tramite	  
concorso	  di	  archite?ura	  o	  mandato	  di	  studio	  in	  
Parallelo	  (Sia	  142	  o	  143)	  e	  per	  l’a?ribuzione	  dei	  
manda9.	  
	  
Il	  presente	  studio	  di	  faMbilità	  serve	  come	  base	  di	  
preparazione	  ai	  prossimi	  passi,	  dovranno	  poi	  
essere	  meglio	  defini9	  contenu9	  e	  obbieMvi	  di	  
realizzazione	  (ci?à	  di	  Lugano	  assieme	  a	  Cantone)	  
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